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Maanmyyntien ja -ostojen investointiohjelma 2024-2033


Maanmyynnin ja ostojen investointiohjelma 2024-2033

« Maata myydaan yhteensa 90 M€ vuosien 2024-2033 « Maanostoja merkittavasti vahemman kuin
valisena aikana aiemmassa investointiohjelmassa

« Maanostot edenneet prioriteettialueilla hyvin ja alueet

« Tuloja noin 3,4 miljoonaa vdhemman kuin
uloja noin 3, joonaa vanemman Ku saatu hankittua edullisesti (n. 3 €/m2)

aiemmassa investointiohjelmassa

« Alueet tarkentuneet - Ennakoitua vahemman
lunastettavaa - ennakoitua vahemman varattava
rahaa aluelunastuksiin

« syyt: vuonna 2022 myytiin 2 miljoonalla vuonna 2024
myyntiin suunnitellut tontit; markkinatilanne
alennukset (2 x 0,7 M€)

« Bruttomyynnit keskimaarin 8-10 M€/vuosi

« Ristinummen osuus 43 % (vv. 2024-2033)

« Investoinnit uusiin asuinalueisiin samana aikana noin
17 M€



Maanmyynnin ja maankayttokorvausten toteuma vuonna 2023

Kuluva vuosi (KOM nettomyynti kustannuspaikka) Tavoite  Tilanne  Ennuste
Maanmyyntivoitto 4,66 4,19 5,15
Maankayttosopimukset 1,30 0,33 0,33
Yhteensa (sitovuustaso) 5,96 4,52 5,48
-0,48 M€

« KOM nettomyynti KP: Toimintakate toteutuu maanmyynnin ja maankayttdsopimusten osalta vuonna 2023 noin 0,5
miljoonaa euroa suunniteltua huonompana.

« Huom. Loytynyt "kylakaatopaikka” alentaa kokonaistulosta
« Maanmyynnit ylittavat ennusteen hieman

» Maankayttokorvauksissa jaadaan selvasti tavoitteista
 Valskarinkatu (tavoiteltujen kerrosneliometrien merkittdva vahentaminen) (-500 t€)
« Myllytie 24-26 (kaavavalitus) (-330 t€)
« Kivipuisto (riita kumppanuussopimuksesta) (-450 t€)
 CityMarket (kaava viivastynyt, kaavoitusohjelman mukaan valmistuminen 5/2023) (-500 t€)



Jarvenpaan asuntorakentaminen on jarruttanut vuoden 2023 aikana
nopeasti

* Eteenpain katsoen Jarvenpdd, myoénnetyt asunnot [kpl]
rakennuslupien maaran 00
voimakas laskeminen (-85%)
. . . 1000 74 962 968

ennakoi uusien kohteiden

. . 813
aloitusten voimakasta 800 759 752 750 763
siirtymisté — 591 609 610

z 600
H - 416 393 462 435 ] “1 430 449
e Asuntokaupan volyymit 400 - 381
.. ceee e . 276 271
Jarvenpaassa noin 1-5 217 194
asuntokauppaa/kuukausi I ssl B | BEIN | 111I liS A (e (K R
C R mnl kR RN R HRN mGHR NREN NNER mHRN MR el R U
* Kohteet eivat saara hoitusta, 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2024 3062023
joten kauppoja ei voida [Vuosi]
Saattaa |Oppu un W Jarvenpdad mydnnetyt asunnot [kpl] Omakoti- ja paritalo ® Jarvenpaad mydnnetyt asunnot [kpl] Rivitalo
. Jarvenpaa myonnetyt asunnot [kpl] Kerrostalo Jarvenpaa myodnnetyt asunnot [kpl] Yhteensa
* Vaihtoehtona neuvotella

aikataulu uudelleen tai kaataa
hanke sopimussakkoa vastaan



Maanmyynti vuosina
2024-2025

Asuntorakentamisen markkinakriisi tulee hidastamaan
rakentamista merkittavasti myos Jarvenpaassa

Tonttikauppoja on siirrettava vuodelta 2023 vuosille 2024
ja 2025, minka johdosta myytavien tonttien maara on
aikaisempaa ennustetta suurempi vuosina 2024-2025

Markkinaepavarmuus on talla hetkelld niin suuri, etta on
tarkoituksenmukaista kasvattaa varovaisuusperiaatteen
mukaista leikkausta maanmyynnin ennusteesta (80 % = 50
%)
* Ts. puolet valmistuvista tonteista saadaan myytya
aikaisemman 80 prosentin sijaan

Esitetaan, etta maanmyynnin investointiohjelma-
luonnoksesta leikataan maanmyyntia 0,7 miljoonaa euroa
vuosilta 2024 ja 2025

10/26/2023

L 2024 2025
YIT (Pajalanpiha, Ainola) 1,50 4 1,50
NCC (Sawelpuisto, Ainola) 1,20 1,50
Sievitalot (Pajalanpiha) 0,30 0,30
Marvea (Ainola) 0,75 0,75
PROY (Ainola) 0,75 0,00
A-Kruunu (Ainola) 0,50 0,00
Asuntosaatio (Ainola) 0,00 0,75
Lehto (Myllytie) 0,00 0,80
Lapti (Stanbacka) 0,00 0,60
Hyva Kodit (Anni-tadin kyl&) 0,60 0,60
Rakennusliike Lehmonen (Ainola) 0,60 0,60
VRP Etel&-Suomi (Anni-tadin kyla) 0,60 0,60
T2H (Lepola IV) 0,70 0,70
Yksityiset 0,70 1,00
Yritystontit 0,20 0,20
Myyntiputki 8,40 9,90
Myynti, varovaisuusperiaate 50% 4,20 4,95
Maankayttoésopimusputki 0,45 0,33
Tuloennuste, M€ 4,65 5,28
Ero investointiohjelmaluonnokseen, M€ -0,65 -0,82
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Hankejohto ja maanmyynti osana
Kkaupunkiorganisaatiota

Hankejohdon ja maanmyynnin yksikko vastaa kaupungin
maanmyyntitulojen toteutumisesta tavoitteiden mukaisesti.

Kyseessa on poikkihallinnollinen, projektinjohtoyksikko, jonka
tehtavana on yhteensovittaa eri palvelu- ja avainalueiden
toiminnot.

Tehtavana kaupunkikehitysprojektien johtaminen ja
hankeportfolion hallinta seka kumppanipalvelut.

* Hankeprosessin kehittaminen kaynnistynyt KAUKE:ssa kevaalla
2022.

* Toimintamalli vakiintuneena toimintatapana syksysta 2022 lahtien.
* Hankeprosessin jatkuva kehittaminen ja parantaminen.
Yksikon vastuulla on myos monipuolisen ja riittavan
asuntotuotannon varmistaminen vaestosuunnitteen

mukaisesti seka asumisen konseptien kehittaminen yhdessa
kumppanien ja sidosryhmien kanssa.
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Kiarkihankkeet tilannepaivitys

Ainolan aluekeskus (Useita rakennuttajia)
» Uusi aluekeskus, yli 2000 asukasta

« Kaksi ensimmaista asuntorakentamishanketta ja pysakadinti-
laitoksen rakentaminen kaynnistynyt, rakentaminen jatkuu 2030-I.
asti

Bulevardikortteli (YIT)
» Hybridikortteli, 300 asuntoa ja liiketilaa

« Vaihe I valmistunut 2022, vaihe II valmistuu marraskuussa 2023,
vaihe III kaynnistyy 2024, valmis 2026 loppuun mennessa

Savelpuisto (NCC)
» Monipuolista asumista ja kivijalkakauppa, 166 asuntoa

» Asemakaava lainvoimainen, infrarakentaminen kaynnistyy 4/2024,
asuntorakentaminen arviolta 2024

Pajalanpiha (YIT & Sievi)

» Pientaloasumista, 125 asuntoa

» Asemakaava lainvoimainen, rakentaminen kaynnistyy 2024
Myllytie-Valtuustonkatu-kortteli (Lehto)

* Puukerrostalohanke, 130 asuntoa ja liiketilaa kivijalassa

» Asemakaava lainvoimainen, Lehdon tilanne kysymysmerkki

Anni-tadin kyla (Suomen Hyva Koti & VRP)
« Laadukasta pientaloasumista, 400-500 asukasta
« Asemakaava odottaa lainvoimaistumista

« Asunto-ohjelman pientalojen lisdamisen kannalta keskeinen
kaavahanke

Osuuspankin kortteli (KUOP & YIT)
» Hybridikortteli, 450 asuntoa ja liiketilaa kivijalassa

« Asemakaava hyvaksymiskasittelyyn loppuvuodesta 2023,
rakentaminen kdynnistyy 2026

Mannilantie 26-28 Virastotalo (Senaatti)
 Virastotalon peruskorjaus, uusi poliisiasema ja noin 115 asuntoa

« Hyvaksymiskasittely alkuvuodesta 2024, rakentaminen
kaynnistyy arviolta 2024-2025

Kaynnistyvat asemakaavoitushankkeet loppuvuodesta
2023

« Seutulan varikonalue, Mannilantie 52 (Loutin pdivakodin tontti),
Kyrdlan pientalotontit, Jampan ostoskeskus (?)

9 Jarvenpad






Ainolan aluekeskus

* Monipuolista asumista, tyopaikkoja, palveluita, liiketilaa, paivittais-
tavarakauppa seka rakenteellinen pysakointi ja liityntapysakointi

 Asemakaava lainvoimainen elokuussa 2022.

* Rakentaminen kaynnistynyt keskuskorttelista 2135 loppuvuodesta
2022.

* Pysakaintilaitos valmistuu marraskuussa 2023
* S-Marketin rakentaminen kaynnistyy loppuvuodesta 2023
* Ensimmaisten pientalokorttelien rakentaminen kaynnistyy s2024
« Uusi malli pysakointiin, rakenteellinen pysakointi sis. liipy.
* Vuosien 2023-2040 uusista asukkaista noin 30% sijoittuu etelaiseen
Jarvenpaahan.
 Helsinki-Riihimaki ratahankkeen 2.vaihe ja lisaraiteen rakentaminen.
» Uudet laiturit kaytossa vaiheistaen, itdinen loppuvuodesta 2024 ja
lantinen 2026
Kehittyminen jatkuu Ristinummelle, Kaurismetsan asemakaava
KV2025

9 Jarvenpad
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Osuuspankin kortteli

\ +450 asuntoa
K Hybridikortteli, jossa paapaino asumisessa ja kivijalassa liiketilaa '
i » Vastinpari Bulevardikorttelille .
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* Hanke toteutetaan yksityisen maalle. Kiinteiston omistaa
Uudenmaan Osuuspankki ja hankkeen toteuttaa UOP:n
valitsemana YIT.

» Hanke jatkaa Jarvenpaan keskustan kehittamista.

* Asemakaavaehdotus ollut nahtavilla 31.5.-30.6.2023.

* Asemakaava hyvaksymiskasittelyyn loppuvuodesta 2023.
* Nykyisen kiinteiston purkaminen arviolta vuonna 2025.

* Rakentaminen alkaa arviolta vuonna 2026. Aloitus
Sibeliuksenkadun puolelta, jonka jalkeen siirrytaan
Mannilantielle.

» Sidottu Bulevardikorttelin rakennustoiden aikatauluun
e Kortteli valmistuu kokonaisuudessaan 2030-luvun alussa.
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+ noin 114 asuntoa (yht noin 6900 kem2)

Poliisin toiminnan varmistaminen Jarvenpaassa

eI NG
Lpepeeoe

Julkisten palveluiden tiloja ja asumista

Molemmat kiinteistot ovat Senaatti-kiinteistojen omistamia.

Hankekokonaisuus sisaltaa nykyisen virastotalon
laajamittaisen peruskorjauksen ja rakennuksen suojelemisen
seka uudisrakennuksen toteuttamisen nykyisen
poliisiaseman tilalle.

Lisaksi suunnittelualueeseen liitetaan vajaakaytolla oleva
pysakointikentta, johon rakentuu asumista.

Asemakaavaluonnos ollut nahtavilla alkuvuodesta 2023.
Asemakaavaehdotus laaditaan loppuvuoden 2023 aikana.
Hyvaksymiskasittely alkuvuodesta 2024.

Rakentaminen kaynnistyy vuosina 2024-2025.

Nykyisen virastotalon julkisivu tullaan suojelemaan.
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Bulevardikortteli

: +300 asuntoa
* Hybridikortteli, joka yhdistaa laadukkaan
. asumisen, palvelut ja tyopaikat

______________________________________________________

* Vaihe l: valmistunut loppuvuodesta 2022. Sisaltaa toimistotalon,
pysakaointihallin ja asuintalo Basson (yht. 104 asuntoa).

« Vaihell: valmistuu marraskuussa 2023. Sisaltaa liikekeskuksen ja
asuintalo Balanssin (yht. 72 asuntoa).

* Pihakansi: ensimmainen osa valmistuu vuoden 2023 aikana.
Loppuosa valmistuu vaiheen Il yhteydessa.

* Vaihe lll: rakentaminen kaynnistyy arvion mukaan vuonna 2024.
Sisaltaa korttelin keskiosan ja Mannilantien kulman liiketilat seka
asuintalot.

* Infrarakentamisen urakka kavelykadulla saatu paatokseen.

.
-
-
5
-
-
-
pe
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Savelpuisto

_____________________________________________________________________

* Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa valittu NCC
hankekumppaniksi v. 2021.

 Valitukset koskien kaavaa ja myyntipaatosta hylatty kevaalla
2023.

 Asemakaava kuulutettu voimaan elokuussa 2023.

* Kunnallistekniikan suunnitelmien hyvaksyminen syksylla 2023
ja rakentaminen 2024.

« Pyorailijat tehneet oikaisuvaatimuksen, vaikutus aikatauluun ja
tuloihin?

* Tonttien myynti ja asuntorakentaminen alkaa arviolta s2024.




Pajalanpiha

+ noin 125 asuntoa ja noin 350 uutta asukasta

* Laadukasta pientalorakentamista useassa eri vaiheessa !
» Kaksitoimijaa Sievi & YIT

* Tavoitteena toteutumattomien AO-tonttien
muuttaminen monipuoliseen yhtiomuotoiseen
pientaloasumiseen.

* Erilaisia asuntoja ja tilavat asuntokoot.

* Olemassa olevan ympariston ilmeen
kohentaminen ja katuinfran kunnostaminen.

« Kumppaneiden valinta ja myyntipaatokset tehty
vuonna 2021.

 Asemakaava lainvoimainen elokuussa 2023.

* Infrarakentaminen loppusuoralla,
asuntorakentaminen kaynnistyy s2024.

gjc'jr e




Mannilantie 52 (vahahiilinen hanke)

+ noin 70 asuntoa, noin 4000-5000 k-m2

* Hankkeessa pilotoidaan vahabhiilista kerrostalorakentamista
hyodyntaden uusia innovaatioita rakentamisessa seka
asumisessa. Rakennusmateriaalia ei rajata.

* Tavoitellaan laadukasta omistusasumista keskusta-alueelle.

* Sijaitsee entisen paivakodin tontilla Loutin
kaupunginosassa.

» Rakennushankkeen hiilijalanjalkilaskenta pisteytetaan
ymparistoministerion arviointimenetelman mukaisesti.

» Korttelin tulee parantaa kaupunkikuvallisesti alueen
identiteettia ja liittya luontevasti etelanpuoleiseen Juhani
Ahon puistoon.

* Arvioidaan aloitus marras-joulukuussa 2023.

* OAS:n jalkeen kumppanihaku.
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